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На основу члана 14. Закона о систему индиректног 

опорезивања у БиХ ("Службени гласник БиХ", бр. 44/03, 
52/04, 34/07, 4/08, 49/09, 32/13 и 91/17), члана 15. став (1) 
Закона о Управи за индиректно опорезивање ("Службени 
гласник БиХ", број 89/05) и члана 3. Закона о допунама Закона 
о порезу на додату вриједност ("Службени гласник БиХ", број 
20/25), Управни одбор Управе за индиректно опорезивање на 
12. сједници, одржаној дана 22.06.2026. године, донио је 

ПРАВИЛНИК 
О ДОПУНИ ПРАВИЛНИКА О ПРИМЈЕНИ ЗАКОНА О 

ПОРЕЗУ НА ДОДАТУ ВРИЈЕДНОСТ 

Члан 1. 
У Правилнику о примјени Закона о порезу на додату 

вриједност ("Службени гласник БиХ", бр. 93/05, 21/06, 60/06, 
6/07, 65/10, 100/07, 35/08, 65/10, 85/17, 44/20, 47/22, 87/22, 
62/23 и 25/25) у даљем тексту: Правилник) иза члана 105. 
додаје се поднаслов: "д) Поврат ПДВ-а за куповину првог 
стана" и додаје се нови члан 105а. који гласи: 

"Члан 105а. 
(Услови и поступак поврата ПДВ-а за  

куповину првог стана) 
(1) Право на поврат ПДВ-а из члана 54а. Закона о ПДВ, на 

основу поднесеног захтјева и испуњених услова, има 
пунољетно физичко лице, држављанин БиХ са сталним 
мјестом пребивалишта у БиХ, које изврши куповину 
првог стана (у даљем тексту: купац) чији промет 
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подлијеже обавези обрачуна и плаћања ПДВ-а, у 
складу са одредбама Закона и овог правилника. 

(2) Првим станом у смислу овог правилника 
подразумијева се новоизграђени индивидуални 
стамбени објекат и/или економски дјељива цјелина у 
склопу новоизграђеног колективног стамбеног објекта 
на територији БиХ, коју купац први пут стиче или коју 
није имао у свом власништву, заједничком 
власништву, односно сувласништву у периоду уназад 
седам година рачунајући од дана подношења захтјева 
из става (1) овог члана. 

(3) Право из става (1) овог члана купац може остварити за 
површину стана до 40 м², а уколико се одлучи да то 
право користи и за чланове његовог породичног 
домаћинства тада се површина може увећати за 15 м² 
по члану. 

(4) Породичним домаћинством купца, у смислу овог 
члана, сматра се заједница живљења, привређивања и 
трошења прихода купца првог стана, његовог 
супружника, дјеце, усвојеника, родитеља, брата и/или 
сестре, дјеце његовог супружника, усвојеника његовог 
супружника, са истим мјестом пребивалишта као 
купац. 

(5) Уколико купац купује стан чија површина је већа од 
површине за коју, према ставу (3) овог члана има право 
на поврат ПДВ, право на поврат ПДВ може да оствари 
сразмјерно до износа ПДВ-а који одговара површини 
стана из става (3) овог члана за коју куповину испуњава 
услове, а у складу са обрачунским вриједностима 
одређеним у ставу (18) овог члана. 

(6) Купац може да оствари право на поврат ПДВ из става 
(1) овог члана под сљедећим условима: 
a) да осим купљеног првог стана нема и да у периоду 

уназад седам година рачунајући од дана 
подношења захтјева из става (1) овог члана није 
имао у свом власништву, заједничком 
власништву, односно сувласништву стан на 
територији Босне и Херцеговине, укључујући 
кућу, апартман и друге објекте намјењене за 
становање или изнајмљивање, 

b) да је продавац стана обрачунати ПДВ за стан који 
је предмет купопродаје пријавио у еИспорукама и 
уплатио на Јединствени рачун којег води УИО као 
саставни дио својих мјесечних обавеза у складу са 
одредбама чланова 38. и 39. Закона о ПДВ, 

c) да је, до момента подношења захтјева за поврат 
ПДВ-а, укупно уговорена купопродајна цијена 
стана са укљученим ПДВ у цијелости исплаћена 
продавцу стана уплатом на трансакцијски рачун 
продавца или на други законом прописан начин, 

d) да члан његовог породичног домаћинства из става 
(4) овог члана нема или није имао у свом 
власништву, заједничком власништву, односно 
сувласништву стан на територији БиХ, 
укључујући кућу, апартман и друге објекте 
намјењене за становање или изнајмљивање, у 
периоду уназад седам година рачунајући од дана 
подношења захтјева из става (1) овог члана, али 
само онда када купац првог стана одлучи да то 
право користи, 

e) уколико је куповина првог стана извршена 
заједнички од стране два или више физичких 
лица, право на поврат ПДВ има само један од 
купаца на површину из става (3) овог члана, док 
остали купци могу остварити право на поврат 

ПДВ као чланови породичног домаћинства, уз 
испуњење прописаних услова. 

(7) Захтјев из става (1) овог члана подноси се на Обрасцу 
ЗКПС – Захтјев купца првог стана за поврат ПДВ, који 
је прилог уз овај правилник и чини његов саставни дио, 
уз који се доставља и сљедећа документација у форми 
оригинала или овјерене копије: 
a) извод из матичне књиге рођених и додатно извод 

из матичне књиге вјенчаних уколико је закључио 
брак који није евидентиран у изводу из матичне 
књиге рођених, 

b) увјерење о држављанству, 
c) потврда о пребивалишту, 
d) нотарски обрађен или судски овјерен уговор о 

купопродаји стана, 
e) пореска фактура продавца стана који је предмет 

купопродаје на којој је исказан ПДВ, 
f) доказ да је уговорена купопродајна цијена стана 

са укљученим ПДВ у потпуности исплаћена, 
g) увјерење порезних/пореских органа ентитета и 

Брчко дистрикта БиХ да купац првог стана у 
периоду уназад седам година рачунајући од дана 
подношења захтјева за издавање увјерења, није 
био обвезник плаћања пореза у вези некретнина 
из става (6) тачка а) овог правилника, 

h) увјерење органа надлежних за имовинско правне 
односе издато по мјесту пребивалишта, којим се 
доказује да купац првог стана тренутно, осим 
стана који је предмет поврата ПДВ, нема у 
посједу, као и да нема у власништву или 
сувласништву или у заједничком власништву 
некретнине из става (6) тачка а) овог правилника, 

i) доказ да је први стан за који се тражи поврат ПДВ 
пријављен односно евидентиран у службеним 
евиденцијама код једног од органа из тачке х) 
овог става, 

j) изјава купца стана са овјереним потписом код 
надлежног тијела да купује први стан дата на 
Обрасцу ИКПС – Изјава купца првог стана, која је 
у прилогу овог правилника и чини његов саставни 
дио, 

k) изјава (листа) о члановима домаћинства овјерена 
од стране надлежног органа, 

l) потврда са банковним рачуном купца или уговор 
о отварању важећег рачуна код банке на који ће 
УИО извршити поврат ПДВ, 

m) увјерења из тачке г) и х) за супружника, ради 
испитивања имовине стечене у браку. 

(8) За сваког од чланова породичног домаћинства из става 
(3) овог члана за којег се тражи поврат купац првог 
стана доставља и сљедећу документацију у форми 
оригинала или овјерене копије: 
a) документе из става (7) тачка а), б), ц), г), х), и м) 

за чланове домаћинства, 
b) други доказ о породичној повезаности купца 

првог стана са чланом домаћинства по којем 
тражи поврат, ако се породична повезаност не 
може утврдити из докумената наведених у тачки 
а) овог става. 

(9) Право на поврат ПДВ из става (1) овог члана не може 
да оствари лице: 
a) које је као купац првог стана раније остварило 

право на поврат ПДВ, 
b) на име којег је, као члана породичног 

домаћинства, купац првог стана остварио поврат 
ПДВ из става (3) овог члана с тим да исто може 
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остварити право на поврат ПДВ при куповини 
првог стана у површини и износу умањеном за већ 
искориштено право, 

c) које не испуњава неки од услова прописаних 
ставом (6) овог члана, 

d) за којег би се утврдило да је на преварним 
радњама или противзаконитим пословима 
засновао свој захтјев за поврат ПДВ код куповине 
стана. 

(10) Право на поврат ПДВ из става (1) овог члана није 
преносиво и не може бити предметом насљеђивања. 

(11) Захтјев из става (1) овог члана подноси се надлежној 
организационој јединици УИО у регионалном центру, 
према сједишту продавца стана. 

(12) Организациона јединица УИО из става (11) по 
спроведеном поступку провјере испуњености услова за 
остваривање права на поврат ПДВ, рјешењем одлучује 
о захтјеву у року од шест мјесеци од дана подношења 
уредног захтјева. 

(13) УИО у поступку провјере испуњености услова за 
остваривање права на поврат ПДВ, може користити 
добијене податке из електронских евиденција 
ентитетских управа за геодетске и имовинско правне 
односе и Основног суда у Брчко Дистрикту БиХ. 

(14) Сагласно одредби члана 54а. став (4) Закона о ПДВ 
лице којем је одобрен поврат ПДВ по основу куповине 
првог стана, не може отуђити набављени стан прије 
истека рока од 5 (пет) година рачунајући од дана када 
му је рјешење којим је одобрен поврат уручено. 

(15) Уколико купац првог стана не поступи по ставу (14) 
овог члана Правилника, дужан је, у пореском периоду 
у којем је дошло до отуђења, обрачунати, пријавити и 
једнократно платити ПДВ на Јединствени рачун којег 
води УИО и то у износу који је једнак укупном износу 
одобреног поврата ПДВ увећаном за припадајући 
износ камате која се редовно рачуна на износе 
индиректних пореза. 

(16) Непоштивање одредби из ставова (14) и (15) овог члана 
Правилника подразумијева накнадни обрачун и 
наплату ПДВ од стране УИО са припадајућим 
споредним обавезама, као и предузимање других 
прописаних радњи. 

(17) Максимална цијена на коју се може одобрити поврат 
ПДВ је просјечна цијена стана са ПДВ у Босни и 
Херцеговини која је у задњем кварталном извјештају, у 
односу на датум закључења купопродајног уговора, 
објављена у билтену Агенције за статистику Босне и 
Херцеговине. 

(18) Максималан износ поврата ПДВ који се може 
остварити по једном захтјеву купца првог стана се 
утврђује на основу примјене прерачунате стопе ПДВ 
од 14,5299% на износ који се добије множењем 
максималне цијене из става (17) овог члана са 55м2. 

(19) Захтјев за поврат ПДВ за куповину првог стана 
подноси се најкасније до 30. јуна наредне године за 
станове чија је купопродаја евидентирана претходне 
године у једном од регистара из става (7) тачке х) овог 
члана, изузев за станове чија је купопродаја 
евидентирана у периоду од ступања на снагу Закона о 
допуни Закона о порезу на додату вриједност 
("Службени гласник БиХ", број 20/25) до ступања на 
снагу овога правилника, у којем случају ће купац 
таквог стана имати рок за подношењe захтјева за 
поврат ПДВ-а 6 (шест) мјесеци од момента ступања на 
снагу овога правилника. 

(20) УИО води евиденцију о свим запримљеним захтјевима 
за поврат ПДВ и донесеним одлукама по истим. 

(21) Саставни дио овог правилника чине: 
a) Образац ЗКПС – Захтјев купца првог стана за 

поврат ПДВ, 
b) Образац ИКПС - Изјава купца првог стана. 

Члан 2. 
(Прелазне и завршне одредбе) 

(1) За станове који су код органа из члана 105а. став (7) 
тачке х) овог правилника евидентирани до дана ступања 
на снагу Закона о допунама Закона о ПДВ-у ("Службени 
гласник БиХ", број 20/25) примјењиваће се одредбе 
Закона који је био на снази до тог момента, односно 
плаћени ПДВ на те станове не може бити предмет 
поврата. 

(2) Изузетно, уколико купац првог стана не својом 
кривицом због објективних околности није био у 
могућности да код органа из члана 105а. став (7) тачка х) 
овог правилника евидентира купопродају првог стана до 
дана ступања на снагу Закона о допунама Закона о ПДВ-
у ("Службени гласник БиХ", број 20/25), може поднијети 
захтјев за поврат ПДВ-а у складу са одредбама овог 
правилника. 

Члан 3. 
(Ступање на снагу и примјена) 

Овај правилник ступа на снагу осмог дана од дана 
објављивања у "Службеном гласнику БиХ". 

Број 02-02-25-5/25 
22. јуна 2026. године 

Сарајево 

Предсједавајући 
Управног одбора 

Др Срђан Амиџић, с. р. 
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